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СОСТАВ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ

Раздел 1 Текстовая часть (Пояснительная записка)

Раздел 2 Графическая часть

МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ

Раздел 3 Графическая часть

ПРИЛОЖЕНИЯ



23

Âç
àì

. è
íâ

. ¹
Ïî
äï

. È
 ä
àò

à
Èí
â.
 ¹

ïî
äë

.

Ââåäåíèå
Ëèñò

3Èçì. Êîë. Ëèñò ¹äîê. Ïîäïèñü Äàòà

Âç
àì

. è
íâ

. ¹
Ïî
äï

. È
 ä
àò

à

Ïðîåêò ìåæåâàíèÿ òåððèòîðèè
Èçì. Êîë. Ëèñò ¹äîê. Ïîäïèñü Äàòà

Èí
â.
 ¹

 ï
îä
ë.

Èñïîëíèòåëü Îñèïåíêî 01.07.26

Ñîäåðæàíèå

Ñòàäèÿ Ëèñò Ëèñòîâ

    Ï 3

ÈÏ Îñèïåíêî Ð.Ë.

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ
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№ п/п Наименование документа Стр.
1 Состав проектной документации 2
2 Проект межевания территории. Содержание 3

ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ
Раздел 1. «Текстовая часть (Пояснительная записка)»

1 Введение 5
2 Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков 6
3 Каталоги координат характерных точек границ образуемых земельных

участков
7

4 Сведения о границах территории 8
Раздел 2. «Графическая часть»

Лист 1 Схема расположения территории, Масштаб 1:10000 12
Лист 2 Чертеж межевания территории, Масштаб 1:2000 13

МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ
Раздел 3. «Графическая часть»

Лист 1 Схема использования территории в период подготовки проекта межевания
территории, Масштаб 1:2000

15

ПРИЛОЖЕНИЯ
1 Квалификационный аттестат кадастрового инженера от 04 февраля 2011 г.

№11-11-39
2 Свидетельство о членстве в саморегулируемой организации в сфере кадастровой

деятельности от  30 сентября 2016 г. №1618.01-110109552094-КИ-005
3 Постановление администрации МО ГО «Сыктывкар» от 25.05.2026 № 5/2593 «О

внесении изменений в документацию по планировке территории (проект
межевания территории) кадастрового квартала 11:05:0101006»
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1. ВВЕДЕНИЕ

Проект межевания территории разработан индивидуальным предпринимателем

Осипенко Романом Львовичем на основании:

1) Договора №10 от 14.05.2026 г., заключенного с ООО «Автодор Комплект»;

2) Постановления администрации МО ГО «Сыктывкар» от 25.05.2026 № 5/2593 «О

внесении изменений в документацию по планировке территории (проект

межевания территории) кадастрового квартала 11:05:0101006».

Подготовка проекта межевания территории осуществлялась с учетом результатов

топографической съемки, выполненной индивидуальным предпринимателем Осипенко

Романом Львовичем 01.06.2026 г.

Проект межевания территории выполнен в соответствии со следующими

законодательными и нормативными документами:

– Градостроительный кодекс РФ;

– Земельный кодекс РФ;

– СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и

утверждения градостроительной документации»;

– СП 42.13330.2016 СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка

городских и сельских поселений»;

– Региональные нормативы градостроительного проектирования (РНГП) Республики

Коми, утвержденные Приказом от 30.08.2024 № 563-ОД "О внесение изменения в

приказ Министерства строительства и дорожного хозяйства Республики Коми от

30.06.2020 № 268-ОД "Об утверждении Региональных нормативов

градостроительного проектирования Республики Коми";

– Приказ Министерства экономического развития РФ от 30 сентября 2015 г. N 709 «О

внесении изменений в классификатор видов разрешенного использования земельных

участков, утвержденный приказом Минэкономразвития России от 1 сентября 2014 г.

N 540»;

– Генеральный план муниципального образования городского округа «Сыктывкар»,

утвержденный Решением Совета МОГО "Сыктывкар" от 11.12.2009г. №26/12-482;

– Правила землепользования и застройки муниципального образования городского

округа «Сыктывкар» утверждённые Решением Совета МО ГО «Сыктывкар» от

30.04.2010 г. № 31/04-560.
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2. ПЕРЕЧЕНЬ И СВЕДЕНИЯ О ПЛОЩАДИ ОБРАЗУЕМЫХ

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

Проектом межевания территории путем перераспределения земельного участка с

кадастровым номером 11:05:0101006:1139  с землями, государственная собственность на

которые не разграничена, образуется земельный участок :ЗУ1, сведения о котором

представлены в таблице 2.1.

Таблица 2.1 – Ведомость образуемых земельных участков

№
п/п

Номер
кадастрового
квартала

Обозначение
земельного
участка

Адрес земельного
участка

Категория
земель

Вид разрешенного
использования

Площадь,
кв.м.

1 11:05:0101006 :ЗУ1

Российская
Федерация,

Республика Коми,
городской округ
Сыктывкар,
г. Сыктывкар,

ул. 3-я
Промышленная

Земли
населенных
пунктов

Производственная
деятельность

(код 6.0)
150019

Доступ к образуемому земельному участку :ЗУ1 обеспечен через земельный участок

с кадастровым номером 11:05:0101006:25 (единое землепользование).
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3. КАТАЛОГИ КООРДИНАТ ХАРАКТЕРНЫХ ТОЧЕК ГРАНИЦ
ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

Каталог координат характерных точек границ образуемого земельного участка

сформирован в системе координат МСК-11 (4 зона), используемой для ведения Единого

государственного реестра недвижимости территорий.

3.1 Каталоги координат характерных точек границ образуемых

земельных участков

:ЗУ1
Площадь: 150019 кв.м.

№№
точек X Y

1 635530.23 4439259.09
2 635525.24 4439258.91
3 635525.65 4439233.90
4 635522.55 4439211.34
5 635515.66 4439182.43
6 635502.25 4439148.69
7 635492.94 4439132.30
8 635481.57 4439116.15
9 635480.63 4439114.81
10 635475.51 4439109.38
11 635466.73 4439100.06
12 635466.70 4439102.53
13 635460.28 4439102.40
14 635446.10 4439095.64
15 635430.45 4439088.18
16 635423.64 4439103.75
17 635407.46 4439096.68
18 635392.92 4439128.70
19 635375.66 4439167.46
20 635305.87 4439168.51
21 635304.81 4439098.16
22 635260.83 4439098.80
23 635260.26 4439060.18
24 635210.99 4439060.93
25 635210.16 4439151.42
26 635165.09 4439203.95
27 635149.06 4439212.35
28 635090.05 4439278.02
29 635087.17 4439282.73
30 635086.63 4439254.33
31 635065.12 4439254.44
32 635058.39 4439254.47
33 635051.66 4439254.51
34 635051.58 4439235.95
35 635051.25 4439171.12

36 635072.02 4439170.60
37 635071.68 4439148.40
38 634940.60 4439150.66
39 634934.42 4439143.08
40 634930.00 4439095.07
41 634754.08 4439092.89
42 634692.76 4439091.05
43 634672.13 4439090.43
44 634549.84 4439089.39
45 634539.80 4439087.75
46 634535.91 4439086.14
47 634530.08 4439081.39
48 634528.74 4439078.08
49 634532.34 4438965.95
50 634534.35 4438951.88
51 634536.23 4438946.52
52 634538.31 4438946.40
53 634614.69 4438941.73
54 634649.55 4438941.87
55 634683.90 4438942.18
56 634740.21 4438943.75
57 634740.57 4438976.89
58 635036.59 4438975.69
59 635329.28 4438974.82
60 635347.90 4438975.53
61 635366.30 4438978.20
62 635393.12 4438985.78
63 635419.25 4438996.21
64 635442.21 4439008.14
65 635469.29 4439025.57
66 635475.71 4439031.18
67 635484.21 4439038.59
68 635485.68 4439039.88
69 635503.62 4439061.39
70 635515.48 4439083.66
71 635528.60 4439114.92
72 635534.04 4439138.61
73 635535.41 4439177.68
74 635533.26 4439223.76
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75 635528.86 4439193.39
76 635521.36 4439168.04
77 635511.08 4439143.98
78 635501.49 4439127.13
79 635488.56 4439108.73
80 635481.73 4439101.43
81 635475.86 4439095.17
82 635466.94 4439085.66
83 635467.61 4439037.35
84 635477.08 4439045.60
85 635478.50 4439046.85

86 635484.00 4439053.43
87 635495.39 4439067.07
88 635506.56 4439088.21
89 635519.19 4439118.31
90 635524.21 4439140.42
91 635527.44 4439163.62
92 634837.69 4439011.91
93 634837.83 4439021.37
94 634829.36 4439021.49
95 634829.22 4439012.03

4. СВЕДЕНИЯ О ГРАНИЦАХ ТЕРРИТОРИИ

Территория, в отношении которой осуществляется подготовка проекта межевания

территории, расположена:

1) на землях населённых пунктов МО ГО «Сыктывкар»;

2) совпадает с границей кадастрового квартала 11:05:0101006.

На проектируемой территории отсутствуют особо охраняемые природные

территории и объекты культурного наследия.

Площадь территории, в отношении которой осуществляется подготовка проекта

межевания территории, составляет 2887521 кв.м.

Образуемый в результате перераспределения земельный участок :ЗУ1 в

соответствии с ПЗЗ расположен в территориальной зоне П-2 (зона производственных и

коммунально-складских объектов III класса опасности). Зона предназначена для

размещения производственных и коммунально-складских объектов III класса опасности и

ниже, иных объектов, в соответствии с разрешенными видами использования

недвижимости.



29

Âç
àì

. è
íâ

. ¹
Ïî
äï

. È
 ä
àò
à

Èí
â.
 ¹

 ï
îä
ë.

Îñíîâíàÿ ÷àñòü
Ëèñò

9Èçì. Êîë. Ëèñò ¹äîê. Ïîäïèñü Äàòà

4.1 Каталог координат характерных точек границы проектируемой территории

№№
точек X Y

1 636104.18 4438790.47
2 636114.54 4438826.56
3 636157.99 4438981.88
4 636183.85 4439158.73
5 636196.96 4439205.21
6 636201.87 4439222.58
7 636209.06 4439243.60
8 636211.26 4439250.00
9 636193.02 4439256.48
10 635834.42 4439384.02
11 635793.28 4439398.35
12 635751.30 4439411.61
13 635705.94 4439425.06
14 635662.81 4439436.74
15 635622.15 4439446.78
16 635581.59 4439455.96
17 635454.31 4439483.50
18 635303.95 4439515.99
19 635248.43 4439528.09
20 635168.57 4439545.59
21 634911.87 4439601.74
22 634765.35 4439633.98
23 634760.18 4439635.10
24 634637.78 4439661.93
25 634389.05 4439716.33
26 634232.78 4439750.38
27 634061.92 4439787.87
28 633810.99 4439842.95
29 633766.21 4439852.79
30 633765.05 4439839.60
31 633767.80 4439832.28
32 633765.43 4439820.57
33 633749.16 4439803.85
34 633745.91 4439794.95
35 633746.71 4439785.04
36 633752.02 4439777.64
37 633762.22 4439770.84
38 633781.00 4439720.54
39 633806.63 4439711.75
40 633843.17 4439691.11

№№
точек X Y

41 633854.15 4439682.40
42 633852.03 4439666.44
43 633869.63 4439660.99
44 633917.38 4439666.96
45 633999.74 4439640.19
46 634056.12 4439577.46
47 634054.57 4439539.64
48 634074.42 4439500.20
49 634071.34 4439484.53
50 634049.36 4439479.90
51 634048.65 4439457.85
52 634064.07 4439437.96
53 634059.39 4439391.32
54 634071.00 4439317.94
55 634099.64 4439259.70
56 634264.96 4439010.82
57 634280.04 4438982.40
58 634287.88 4438937.27
59 634394.36 4438807.47
60 634443.67 4438525.10
61 634543.70 4438243.27
62 634586.77 4438200.43
63 634619.25 4438111.24
64 634632.39 4438053.23
65 634617.43 4437988.75
66 634634.68 4437917.98
67 634645.02 4437860.12
68 634633.24 4437820.89
69 634638.05 4437781.38
70 634639.41 4437765.91
71 634642.76 4437726.22
72 634575.12 4437525.81
73 634574.70 4437522.78
74 634576.11 4437522.33
75 634779.30 4437457.96
76 634781.40 4437456.50
77 634808.70 4437437.40
78 634822.97 4437428.59
79 634835.82 4437424.48
80 634841.86 4437422.56
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№№
точек X Y

81 634843.22 4437422.13
82 634891.25 4437406.80
83 634902.99 4437403.09
84 634909.48 4437413.49
85 634917.80 4437425.41
86 634946.37 4437466.86
87 634970.53 4437499.50
88 634980.79 4437511.57
89 635023.44 4437555.60
90 635054.76 4437585.60
91 635297.97 4437826.80

№№
точек X Y

92 635782.40 4438383.76
93 635878.09 4438481.45
94 635882.85 4438486.33
95 635884.21 4438487.71
96 635886.23 4438490.12
97 635887.55 4438491.71
98 636074.41 4438715.39
99 636090.31 4438754.57
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РАЗДЕЛ 2

ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ
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